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NORME TECNICHE D'ATTUAZIONE

DISCIPLINA URBANISTICA

Il territorio comunale, ai sensi della vigente legislazione urbanistica, ¢ soggetto alla disciplina
definita dal P.R.G. e dal regolamento edilizio.

Le aree e gli immobili da destinare ad insediamenti commerciali saranno regolamentate dalle

norme tecniche d'attuazione.

Zona territoriale omogenea “Dc ” degli insediamenti a carattere commerciale.

Le presenti norme si applicano alle parti di territorio destinate ad insediamenti a carattere
commerciale.

L'edificazione ¢ subordinata alla approvazione dei piani particolareggiati previsti dall'art. 18
della L.R.n. 71/78.

L'indice di fabbricabilita fondiaria sara di 0,75 mc/mq.

Le costruzioni non potranno coprire una superficie superiore al 50% del lotto.

Sono consentite le costruzioni sul confine dei lotti .

In caso di distacco, la distanza minima dai confini sara di ml. 5,00.

L'altezza massima consentita sara di ml. 7,50.

Sono ammesse altezze maggiori per manufatti edilizi specifici purché realizzati nell'area di
ingombro dei fabbricati.

Ai sensi dell'art. 5 comma 2 del D.M. 02/04/1968 nei nuovi insediamenti di carattere
commerciale, a 100 mq. di superficie lorda di pavimento di edifici previsti, deve corrispondere
la quantita minima di 80 mq. di spazio, escluse le sedi viarie, di cui almeno la meta destinata a

parcheggi.

Vincoli esistenti.
Si fa presente che per le aree ricadenti all'interno delle zone vincolate si devono acquisire i

relativi N.O. dalle Amministrazioni preposte alla tutela.



Modalita di attuazione.

Nelle aree individuate da destinare ad insediamenti commerciali "Dc" all'esterno del centro
abitato & consentita 'edificazione di fabbricati a carattere commerciale.

Sono ammessi anche locali ad uso uffici annessi alla specifica attivita e quelli per l'alloggio del
custode.

La superficie utile degli uffici non potra superare il 10% di quella coperta, con un minimo di
20,00 mq.

La superficie utile da destinare all'alloggio del custode non potra superare quella prevista
dalle leggi vigenti in materia di edilizia economica e popolare.

La superficie coperta non potra superare il 50% di quella del lotto.

E' consentito I'accorpamento dei lotti.

PARCHEGGI PERTINENZIALI

Ogni fabbricato adibito ad uso commerciale dovra essere dotato di parcheggio pertinenziale ad
uso esclusivo dell'insediamento.

Le dimensioni lineari del singolo posto auto, al netto degli spazi di manovra nei parcheggi
residenziali non deve essere inferiore a ml. 2.50 x 4.80.

La superficie convenzionale di un "posto auto", comprensivo dei relativi spazi di disimpegno, si
considera pari a mq. 25.00.

I parcheggi pertinenziali devono essere localizzati negli stessi complessi edilizi dove si svolge
l'attivitd commerciale e costituiscono pertinenza; altresi possono essere ubicati anche in altre
aree o unita edilizie poste in un ragionevole raggio di accessibilita pedonale (di norma entro 300
metri), purché permanentemente asservite alla funzione di parcheggio pertinenziale e purché
collegata alla struttura di vendita con un adeguato percorso pedonale.

[ parcheggi pertinenziali dovranno essere realizzati con tutti gli accorgimenti tecnici per
assicurare l'accessibilita ai punti di vendita con particolare riferimento al superamento delle
barriere architettoniche.

[ parcheggi pertinenziali di esclusiva pertinenza dell'attivita commerciale devono essere
localizzati in aree distinte dagli spazi pubblici per attivita collettive, verde pubblico e parcheggi

pubblici senza sovrapposizioni.



La dotazione minima delle aree destinate a parcheggi pertinenziali per la clientela deve
rispettare i seguenti valori minimi in funzione delle diverse tipologie distributive e dei settori
merceologici:

a) esercizi di vicinato: va richiesta div norma la medesima documentazione, in termini
quantitativi, che ¢ richiesta per la funzione residenziale, fermo restando che si deve trattare di
spazi aperti direttamente accessibili da parte della clientela;

b) medie strutture di vendita alimentari o miste: va richiesta una dotazione di mq. 1,0 per ogni
metro quadrato di superficie di vendita;

¢) medie strutture di vendita non alimentari: va richiesta una dotazione di mq. 0,5 per ogni
metro quadrato di superficie di vendita;

d) grandi strutture di vendita alimentari o miste con superficie inferiore ai 5.000 mgq.: va
richiesta una dotazione di mq. 2,0 per ogni metro quadrato di superficie di vendita;

e) grandi strutture di vendita non alimentari con superficie di vendita inferiore ai 5.000 mq.: va
richiesta una dotazione di mq. 1,5 per ogni metro quadrato di superficie di vendita;

f) grandi strutture di vendita alimentari o miste con superficie superiore ai 5.000 mq.: va
richiesta una dotazione di mq. 2,5 per ogni metro quadrato di superficie di vendita;

g) grandi strutture di vendita non alimentari con superficie di vendita superiore ai 5.000 mq.: va
richiesta una dotazione di mq. 2,0 per ogni metro quadrato di superficie di vendita.

h) centri commerciali:la dotazione dei parcheggi pertinenziali € calcolata distintamente:

- per le medie e grandi strutture di vendita in esso presente secondo le tipologie sopra indicate,
la dotazione richiesta ¢ quella riportata alle lettere b), c), d), e) ed f) di cui sopra;

- per la rimanente parte gli edifici commerciali, per le attivita paracommerciali ed altre attivita
di servizio in esso presente, la dotazione dei parcheggi pertinenziali per la clientela ¢ prevista in
mgq. 1,0 per ogni metro quadrato di superficie lorda di pavimento.

Le dotazioni di parcheggio pertinenziale per la clientela sopra indicate devono essere conformi

all'art. 16 dell'allegato 1 riguardante direttive e indirizzi di programmazione commerciale e

'\ criteri di programmazione urbanistica commerciale in attuazione alla L.R. n. 28 del 22 dicembre

1999.



OPERE DI FINITURA DEI MANUFATTI IN AREE NON SOGGETTE A VINCOLI
PAESAGGISTICL |

Le opere di finitura dei fabbricati dovranno essere realizzate in modo da conferirgli decoro
e pregio estetico. _

A tal fine si dovranno usare rivestimenti ed intonaci esterni di colori neutri, preferibilmente
bianco e/o grigio-chiaro.

Per quanto riguarda le aree pubbliche, si rimanda alla progettazione esecutiva delle opere.
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